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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
на проект федерального закона № 1173416-8 «О внесении изменений                             

в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных 
домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации» и статью 7 Федерального закона 
«О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных 

преступных путем, и финансированию терроризма» 
(первое чтение)

Проектом федерального закона предусматривается механизм перехода 

прав и обязанностей по счетам эскроу и переноса средств на таких счетах

 в рефинансирующий банк в случае заключения застройщиком 

многоквартирного жилого дома договора рефинансирования с кредитной 

организацией, соответствующей требованиям законодательства о долевом 

строительстве и критериям, установленным Правительством Российской 

Федерации (статья 1 проекта). Также в проекте предлагается исключить 

необходимость совершения участниками долевого строительства 

дополнительных действий в связи с переводом средств на счете эскроу в другой 

банк, например личный визит клиента в рефинансирующий банк для  

процедуры идентификации (статья 2 проекта).

Согласно положениям проекта заключение застройщиком 

с уполномоченным банком договора рефинансирования влечет также правовые 

последствия в отношении договора счета эскроу, заключенного между 
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участником долевого строительства и уполномоченным банком, 

предоставившим застройщику целевой кредит (все права и обязанности эскроу 

агента по договорам счета эскроу переходят кредитной организации, 

с которой застройщик заключил договор рефинансирования) 

(проектируемая редакция части 12 статьи 154 Федерального закона 

от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»). 

Данный подход нуждается в согласовании с положениями пункта 3 статьи 308 

Гражданского кодекса Российской Федерации, согласно которым обязательство 

не создает обязанностей для лиц, не участвующих в нем в качестве сторон 

(для третьих лиц).

Начальник управления Р.Н.Колачев
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